UZEMNY PLAN MESTA ZELIEZOVCE 2002

ZMENY A DOPLNKY ¢.8/2022

CISTOPIS
Obstaravatel ZaD ¢.8: Mesto Zeliezovce
V zastUpeni primator mesta: Ing. Ondrej Juhasz
Odborne spbsobila osoba na obstaravanie: Ing.arch. Gertrida Cubofiova
Spracovatel: Stapring a.s., Bratislava, Cintorinska 9
prevadzka:Nitra, Piaristicka 2
Hlavny rieSitel lohy: Ing.arch. Jan Mezei
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1. Zakladné udaje

Uzemny pldn mesta Zeliezovce bol vypracovany v roku 2002 projektovou organizaciou Stapring a.s.,
Nitra. Od jeho schvélenia sa do roku 2021 vypracovalo 7 zmien a doplnkov.

2. Dévody na obstaranie ZaD ¢.8

Zapracovanie poziadaviek Mesta Zeliezovce a pravnickych oséb na nové alebo zmenené funkéné a
priestorové vyuzitie pléch v katastralnom Uuzemi mesta. PoZiadavky su zapracované do ,PoZiadaviek
obstaravatela na vypracovanie zmien a doplnkov ¢.8 , , schvalené uznesenim MsZ ¢.28/2021
a aktualizované a doplnené uznesenim MsZ¢. 96/2021:

Zoznam a popis poZiadaviek prerokovanych a schvalenych v MsZ:
PoZiadavky obstaravatela/- mesto Zeliezovce:

1-oznacena ako zmenaZ8-1
Vo FPZ 4vychodnu cast/ 13 450 m2 / lokality Bh1 uréenej pre bytovu vystavbu o celkovej ploche
23 475 m2 /vyclenit ako VPS /verejnoprospesnu stavbu/ pre bytovi vystavbu ndjomnych bytov.

2-oznaéena ako zmenaZ8-2

Vo FPZ 4 na vychodnej casti lokality Bhl vyclenitplochu 50m2 ako VPS /verejnoprospesnu
stavbu/pre osadenie novej trafostanice uréenej pre vystavbu najomnych bytovych domov aj pre
dalsiu investi¢nu Cinnost v Gzemi.

3-oznadena ako zmena Z8-3

Vo FPZ4 pri navrhovanej bytovej vystavbe Bh1, za byvalou Nemocnicou, rozSirenie miestnej
komunikacie na lokaliteD8 / VPS 24 / na Letnej so Sirkovym parametrom obojsmernej miestnej
komunikacie, vratane IS od Komenského ulice k lokalite Bi8 a jej prediZenie, vratane IS, vo FPZ 3
k lokalite Bil12 / ako Z8-8/ s vyustenim na Gastanovu aleju.(
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4-oznacena ako zmena Z8-5

Vo FPZ 15 a FPZ 16 zmena casti plochy rekredcie a Sportu R5 a plochy pre individualne byvanie
v rodinnych domoch na funkénu plochu prehromadné byvanie v bytovych domochBh3 s vymerou
pozemku 5400m2. Plocha bude uréena ako VPS / verejnoprospes$na stavba /pre vystavbu
najomnych bytov.

5- oznaéend ako zmena Z8-6

Vo FPZ 15 zmenavelkosti funkénej plochy R5 pre rekredciu a Sport s plochou 11 860m2 na novu
velkost plochy8 025m2. PlochaR5 zmensena na velkost 8 000m2 zostavapodla pévodného néavrhu
ako VPS 8.

6-oznacena ako zmena Z8-7
Vo FPZ 15 vy¢lenit plochu 50m2 ako VPS /verejnoprospesnu stavbu/pre osadenie novej trafostanice
uréenej pre vystavbu najomnych bytovych domov aj pre dalSiu investi¢nu ¢innost v Uzemi.

Poziadavky pravnickych a fyzickych osé6b:

7-oznacena ako zmena 28-4

Vo FPZ 5 zmena casti funkénej plochy vyrobnej plochy pri krizovatke ulic Komenského a Letna ako
navrhovana plocha pre bytovu vystavbu Bh2 s vymerou 10 865m2. Navrhovanu plochu Bh2 priclenit
do FPZ 4, ktord je zmieSanym Uzemim.

8- oznacend ako zmenaZ8-8

Vo FPZ 3 za futbalovym Stadidnom zmena casti funkénej plochy zeleneaZi3 s plochou
3 815m2, Casti Sportove]j plochy 3 785m2 a Casti navrhovanej funkénej plochy dopravy D1 s plochou
1 600m2 na plochu byvania v RD o ploche 9 200m2.

9-oznacena ako zmenaz8-9

VoFPZ 5 zmena casti funkénej plochy vyroby na ulici Letnd pre funkénd plochu byvania v RD na
ploche 4 150m2.

3. Vychodiskové podklady

3.1. Uzemny pldn mesta Zeliezovce r.2002

3.2. Zmeny a doplnky UPN ¢. 1. a7 7.

3.3. Zadanie pre vypracovanie zmien a doplnkov €.8 schvalené uzneseniami MsZ/ uvedené v kap.2 /
3.4. UPNR Nitrianskeho kraja schvaleny vr.2012, vratane jeho zmien a doplinkov €.1 v roku 2015
3.5. Rokovania s obstaravatelom v priebehu prac

4. Sposob spracovania

Dokumentacia ZaD ¢.8 vo svojej textovej Casti je spracovana ako samostatna priloha k schvalenému
Uzemnému planu mesta Zeliezovce v zneni jeho zmien a doplnkov ¢.1. a% 7.

Dokumentacia ZaD ¢.8 vo svojej grafickej Casti je spracovana ako samostatna priloha k schvalenému
Uzemnému planu mesta Zeliezovce v zneni jeho zmien a doplnkov ¢.1. a7 7 na formatoch A3 ako
prilohy k hlavnym vykresom ¢. 3,4,5a 7.
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5.Postupvypracovania, prerokovania a schvalovania

5.1. Vypracovanie Zadania ZaD ¢.8

5.2Schvélenie Zadania v MsZ

5.3 Vypracovanie navrhu ZaD ¢.8

5.4. Prerokovanie navrhu ZaD ¢.8 zverejnenim oznamenia o zacati prerokovania

5.5. Vyhodnotenie pripomienok

5.6. Dopracovanie navrhu ZaD ¢.8UPNO v zmysle vyhodnotenia pripomienok

5.7.Preskimanie suladu dopracovaného navrhu ZaD ¢.8UPNO podla §25 ods.4 stavebného zdkona
5.8. Schvalenie ZaD¢.8 v MsZ

5.9. Vypracovanie istopisu, zverejnenie VZN, ktorym sa vyhlasuje zaviazna ¢ast ZaD ¢.8 UPN

6. Zmeny a doplnky v zavdznej Casti

Kapitola C1.1

V nadpise kapitoly sa text ,, schvaleného vladou SR v roku 1998 ,, v zatvorke meni na :

,Uzemnym planom regiénu Nitrianskeho kraja schvalenym uznesenim ¢. 113/2012 z 23. riadneho
zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 14. maja 2012 a jeho
zavaznou Castou vyhlasenou VSeobecne zavaznym nariadenim NSK ¢. 2/2012 a ani s jeho Zmenami
a doplnkami €. 1 schvalenymi uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitelstva
Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dria 20. jula 2015 a ich zavaznou ¢astou vyhlasenou

Vseobecne zavaznym nariadenim NSK ¢. 6/2015“

28-1

Vo FPZ 4 vychodnu ¢ast/ 13 450 m2 / lokality Bh1 uréenej pre bytovu vystavbu/ 23 475 m2 /vyclenit
ako VPS / verejnoprospesnu stavbu / pre vystavbu najomnych bytov. Cast pdvodnej plochy Bhl
oznacena po zmene ako ,Bh1b“ zostava podla p6vodnej funkcie pre bytovu vystavbu.

Zmena Z8-1 rozdeluje povodnl plochu Bhl na dve casti a urduje jej cast,Bhla“ako VPS /
verejnoprospesnu stavbu VPS 22 /.

Zmena textu v zavaznej casti UPNO 2010 v kap. C1.5

P6vodny text je na konci doplneny novym textom, ktory nebol napisany v povodnom Uzemnom
plane.

Doplneny text:

- pre vystavbu bytovych domov v lokalite Bhla a Bhlb vo FPZ 4

Zmena textu v zavaznej asti UPNO 2010 v kap. C2.2

Doplneny text na konci kapitoly:
e VPSE. 22 - lokalita Bhla—FPZ ¢.4

Nova lokalita ,Bhla“ odclenena z pévodne navrhovanej plochy pre hromadné byvanie Bhl je

navrhovana ako VPS22 pre hromadné byvanie v ndjomnych bytoch.
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28-2
Vo FPZ4 na vychodnej casti lokality Bhl vyclenitna lokalite ,Bhla“ plochu 50m2pre VPS

11/E10/verejnoprospesnu stavbu/pre osadenie novej trafostanice TS/36 urfenej pre vystavbu
najomnych bytovych domov aj pre dalsiu investi¢nu ¢innost v Uzemi.

Zmena textu v zaviznej ¢asti UPNO 2010 v kap. C1.4.3/v pévodnej UPNO kap. oznagena ako C1.4.1/
P6vodny text:

Novy text:
Projektované trafostanice:
¢.31 kioskova-630 kVA - vzduch / kdbel / bytova vystavba +vyroba
¢.32 kioskova-630 kVA - vzduch / kabel / vyroba
¢.33 kioskova-400 kVA - vzduch / kabel / bytova vystavba
¢.34 kioskova -250 kVA — vzduch / kabel /
C.35kioskova-630 kVA- kabel / bytova vystavba
C.36kioskova-630 kVA- kabel / bytova vystavba
Zmena textu v zavaznej ¢asti UPNO 2010 v kap. C2.4
Pévodny text je na konci odseku doplneny novym textom:

e VPS¢€.11 /E10-FPZ4
22kV vedenie pre TS 36 vratane 630kVA kioskovej TS 36

28-3

Vo FPZ4 pri navrhovanej bytovej vystavbe Bhl, za byvalou Nemocnicou, rozSirenie miestnej
komunikacie na Letnej so Sirkovym parametrom miestnej obojsmernej komunikacie , vratane IS
od Komenského ulice k lokalite Bi8 a jej prediZenie, vratane IS, vo FPZ 3 k lokalite Bi12 / ako Z8-8/
s vyustenim na Gastanovu alej.

Zmena textu v zavaznej casti UPNO 2010 v kap. C2.3

Novy text:

Rie$it dopravnu stavbu D1 ako predizenie arekonstrukciu Petéfiho ulice sjej vylstenim na
navrhovanui miestnu komunikaciuD8 / VPS 24vedenu od Komenského ulice za byvalou Nemocnicou
ku Gastanovej aleji.

RozSirenie miestnej komunikacie na Letnej + IS vo FPZ4 ako lokalita D8 od Komenského ulice
k lokalite Bi8 a jej prediZenie +IS vo FPZ 3 k navrhovanej lokalite Bi-12avyUstenie na Gastanovd
aleju.
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28-4
Vo FPZ 5 zmena casti funkénej plochy vyrobnej plochy pri krizovatke ulic Komenského a Letna ako

navrhovana plocha pre bytovi vystavbu Bh2 s vymerou pozemku 10 865m?. Navrhovana plocha je
pri¢lenena do FPZ4, ktora je zmieSanym Uzemim

Zmena linie vymedzenia funkcénej plochy FPZ 5 pre vyrobu a FPZ4ako zmiesaného uUzemia pri
krizovatke Komenského ulice a Letnej ulice /modra farba /. Navrhovana plocha Bh2 bude sucéastou
FPZ 4 ako zmieSaného Uzemia a tato plocha bude od¢lenena od vyrobného Gzemia FPZ5.

28-5

Vo FPZ 15 a FPZ 16 zmena casti plochy rekredcie a Sportu R5 a plochy pre individualne byvanie
v rodinnych domoch na funkcéna plochu pre hromadné byvanie v bytovych domochBh3 s vymerou
pozemku 5400m2. Plocha bude urcenad ako VPS 25 / verejnoprospesna stavba /pre vystavbu
najomnych bytov.

Zmena textu v zavaznej asti UPNO 2010 v kap. C2.2
Povodny text:
e VPSC. 8 — lokalita R5 — FPZ ¢.15

rekreacny a Sportovy park vo Svodove s vazbou na cintorin, areal materskej skolky a kostol

Novy text doplitia pdvodny text:
e VPSC. 8 — lokalita R5 — FPZ ¢.15

Rekreacny a Sportovy park vo Svodove s vdzbou na cintorin , aredl+aterskejSkélky—a kostol .
Zmensenie plochy parku ako VPS o 3 835m2 z povodnej plochy 11 860m2 na plochu 8 025m2.
Oddelena plocha 3 835m2 bude vyuzitd ako ¢ast plochy pre hromadné byvanie ndjomnych bytov
Bh3.

Zmena textu v/zévéznej Casti UPNO 2010 v kap. C2.2

Novy text doplia povodny text na konci kapitoly

e VPSE. 25 — lokalita Bh3 — FPZ ¢.15 a FPZ ¢€.16

Nova plocha bude vyuzita pre hromadné byvanie najomnych bytov v lokalite Bh3 ako VPS 25.
Plocha 5 400m?2 je vytvorena nacasti povodnej rekreacnej asportovej ploche R5vo FPZ 15 a ploche
zahrad v zastavbe RD vo FPZ 16.

Z28-6

Vo FPZ 15 zmena velkosti funkénej plochy R5 pre rekredciu asSport s pdvodnou plochou

11860m’nanovi  vymerou pozemku 8025m°. Zmen$end plocha R5 na velkost
8 025m2zostavapodla povodného navrhu ako VPS 8.

28-7
Vo FPZ 15 vyélenit ¢ast verejnej zelene 50 m® ako plochu VPS 11/E11/verejnoprospesnt

stavbu/pre osadenie novej trafostanice TS/37urcenej pre vystavbu ndjomnych bytovych domov aj
pre dalsiu investi¢nu ¢innost v Gzemi.
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Zmena textu v zaviznej ¢asti UPNO 2010 v kap.C1.4.3/v pévodnej UPNO kap. ozna¢end akoC1.4.1/
Povodny text:
Proicl { traf ca:

% 31 Lioskovi-630-k\A uch/kabel L bytovd wistayl ol

% 35 Lioskovi-630-k\A luch L kabel L wrol

% 33 Lioskovi- 400K\ Luch L kabel L bytovd wistal

% 34 Lioskovi-250 KA luch [ kibel Lstredndodl  tlolald te

v

X 3 Kiookovi-630 KVA_kibel Lt ¢ kol
C.36kioskova-630 kVA- kabel / bytova vystavba

Novy text:

Projektované trafostanice:
¢.31 kioskova-630 kVA - vzduch / kabel / bytova vystavba +vyroba
¢.32 kioskova-630 kVA - vzduch / kabel / vyroba
¢.33 kioskova-400 kVA - vzduch / kabel / bytova vystavba
¢.34 kioskova -250 kVA — vzduch / kdbel
C.35kioskova-630 kVA- kabel / bytova vystavba
C.36kioskova-630 kVA- kabel / bytova vystavba
C.37kioskova-630 kVA- kdbel / bytova vystavba

Zmena textu v zavaznej asti UPNO 2010 v kap. C2.4

P6vodny text je na konci odseku doplneny novym textom:

e VPS¢.11 /E11-FPZE. 15
22kV vedenie pre TS 37vratane 630kVA kioskovej TS 37

28-8
Vo FPZ 3 za futbalovym Stadidnom zmena casti funkénej plochy zeleneZi3 s plochou zelene

3 815 m2, casti Sportovej plochy 3 785m2 a cCasti navrhovanej funkénej plochy dopravy D1 s
plochou 1600 m2 na funkénu plochu byvania v RD o ploche 9 200m2.

Zmena textu v zavaznej ¢asti UPNO 2010 v kap. C2.3
P6vodny text:
VPS &4 —lokalita Dl — FPZE 3

Rekonstrukcia a predizenie Petéfiho ulice-najuint-prepojovaciv-kemunikaciu-D2 v-celkovejdizke

.
cv s . . o Tt
. YR
A aa alY a¥a) oA

Novy text meni a dopliia povodny text:
e VPS¢.4 —lokalitaD1—-FPZ¢. 3

Rekonstrukcia a prediZenie Petéfihoulice s jej vytstenim na navrhovant miestnu komunikaciuD8 /
VPS 24vedent od Komenského ulice za byvalou Nemocnicou ku Gastanovej aleji v celkovej dizke
600 m z toho 400 m / 65%/rekonstrukcia a 200 m /35%/ nova komunikacia.

28-9

VOoFPZ 5 zmena casti funkénej plochy vyroby FPZ5 na ulici Letnd na funkénu plochu byvania v RD
oznacenu ako plocha Bil3 na ploche 4 150m?2.

Zmena linie vymedzenia funkénej plochyFPZ 5 pre vyrobu a FPZ 6 ako obytnej plochy pre byvanie
v rodinnych domoch na Letnej ulice / modra farba /.
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28'10/ bez vyobrazenia v grafickej ¢asti dokumentécie /
Oprava chyby v texte pri Cislovani 4 ¢asti kapitolyC.1.4

P6vodné cislovanie:

C14.1 Z4cad atharietoni néhot .4

C141 Zicad Latiazasol ., i alektricl .
C141 Zisad Latiazasol . 5ol

C141 Zicad Latiazasol ., . |

Nové Cislovanie:

C1.4.2 Zasady a regulativy rieSenia vodného hospodarstva

C1.4.3 Zasady a regulativyzdsobovania Uzemia elektrickou energiou
C1.4.4 Zasady a regulativyzdsobovanialzemia plynom

C1.4.5 Zasady a regulativyzdsobovania Uzemia teplom

7. Zmeny a doplnky v smernej ¢asti

Na zéklade vyjadreni dotknutych orgdnov a organizacii v procese prerokovania ZaD¢.8 UPN sa do
smernej ¢asti Uzemného planu v kapitole

B., RieSenie Uzemného planu
doplfia nizsie uvedeny text:

-pri lokalitdch sluziacich na byvanie treba zabezpelit vypracovanie hlukovej Stidie vo vztahu
k dopravnej infrastruktire ajej zahrnut aj vysledky do proti hlukovych opatreni / vyhl. MZ
¢.549/2007 Z.z. avyhlaska MZ ¢&. 237/2009 Z.z./. Voci spravcovi ciest |. triedy nebude mozné
uplatriovat poziadavky na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne Gc¢inky vplyvu dopravy su v
Case realizacie stavieb zname.

-postupovat podla Narodnej stratégie rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR / UV ¢.
223/2013

-dopravné pripojenia, navrhované cestné komunikdcie, staticki dopravu, zastavky, cyklistické trasy
a pesie trasy riesit v stlade s platnymi predpismi a STN

-jednotlivé budovy v aktudlnych lokalitdich v plnom rozsahu napojit na vybudovanu verejnu
kanaliza¢nu siet

- vSetky lokality ktoré sa nachadzaju v dotyku s cestou 1I/76 Ziadame dopravne riesit v zmysle
platnych STN a TP s dérazom na vzajomnu vzdialenost kriZzovatiek a poslat SSC na postdenie.

- SSC s technickym rieSenim odliSnym od STN a TP nebude suhlasit.

- v ramci odvadzania dazdovych vod je z hladiska zaujmov vodného hospodarstva pred ich
vyUstenim do recipientov potrebné uprednostnit ich vsakovanie na mieste vzniku, resp. riesit ich
docasnt akumuldciu v retencnych nadrziach s priebeznym vypustanim do recipientu tak, aby
prirastkom dalSieho narazového mnozstva vod nedochadzalo k zhorSovaniu povodriovych situacii v
nizsie poloZzenom povodi. Likvidacia dazd'ovych vod v ramci jednotlivych rozvojovych lokalit je v
tejto suvislosti Ziaduca ich individudlnym vsakovanim do podloZia na jednotlivych stavebnych
pozemkoch, resp. ich docasnou akumuldciou v detenénych ndadrziach s ndslednym vyuZitim na
technické alebo zahradnicke UGcely (zavlaZovanie zelene) s pripadnym vybudovanim
bezpecnostného prepadu do individudlnych vsakovacich objektov zabezpecujucich odvadzanie
prebyto¢ného mnozstva véd ich vsakovanim do podzemnych véd.

- v rdmci zmeny Z8-1 sa rieSené Uzemie nachadza v zaujmovom Uzemi zavlahovej stavby ,ZP
Zeliezovce - Kamenny Most 4.st.“ (evid. ¢. 5205 181), ,,CS 2 stav, ¢ast - Zeliezovce” (evid. &. 5205 181
010), ktora bola uvedena do prevadzky v rokul975 s celkovou vymerou 1 442 ha, v rieSenom Uzemi
sa nachadzaju podzemné rozvody zavlahovej vody, vetva ,,A 12“ DN 150 uvedenej vodnej stavby.
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v ramci zmeny Z8-2 sa rieSené Uzemie nachddza v zdujmovom Uzemi zavlahovej stavby ,ZP
Zeliezovce - Kamenny Most 4.st.“ (evid. ¢. 5205 181), ,CS 2 stav, ¢ast - Zeliezovce” (evid. ¢. 5205 181
010), v rieSenom Uzemi sa podzemné rozvody zavlahovej vody nenachadzaju.

-Urad Nitrianskeho samospravneho kraja zaroven poZaduje, aby bola projektovd dokumentacia
konkrétnych zamerov a stavieb v ramci Gzemného a stavebného konania predloZzena odboru
dopravy a pozemnych komunikacii Uradu Nitrianskeho samospravneho kraja na postdenie.

Vsetky informacie, pripomienky , poZiadavky a Udaje uvedené vo vyjadreniach dotknutych orgdnov

a organizacii budu sucastou dokladovej ¢asti ZaD €. 8 UPN a spolu so subornym stanoviskom k nim
budud pracovnym podkladom pri rieSeni Uzemnopldnovacej ¢innosti v meste po schvaleni ZaD ¢.8.

Textova Cast ZaD ¢.8 ma spolu 9 stran textu A4.
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